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前埔南片区土地征收成片开发方案

一、编制依据
依据《中华人民共和国土地管理法》（2019年修正版）、《自然资源部关于印发〈土地征收成片开发标准〉的通知》（自然资规〔2023〕7号）、《自然资源部关于印发〈国土空间调查、规划、用途管制用地用海分类指南〉的通知》（自然资发〔2023〕234号）、《厦门市思明区国民经济和社会发展第十四个五年规划和二〇三五年远景目标纲要》编制本方案。
二、基本情况
本成片开发范围北侧、西侧靠源泉山庄小区，南临厦门城市职业学院，东至前埔南路，规划用地总面积29.7349公顷。其中：农用地1.3270公顷，建设用地28.4079公顷，不涉及未利用地；涉及思明区莲前街道前埔社区，共1个街道1个社区。涉及厦门市人民政府1个国有单位。
三、成片开发的必要性
本片区为思明区东部仅剩的尚未进行城中村改造的区域，片区位于厦门东部的会展门户片区，担负着展示厦门城市风貌的责任。本方案依据项目建设需求，合理划定成片开发范围，为项目落地提供充足的土地要素保障，确保前埔片区城中村改造项目顺利完成；片区内村庄风貌较为混乱破旧，与周围现代化的城市风貌格格不入，通过成片开发，提升本片区发展与周边区域的匹配度，促进社会公平正义，同时加强区域内的交流与融合，推动城乡一体化发展；本次成片开发将统筹规划城市配套建设，提高城市配套水平，同时加强社会保障体系建设，为居民提供更多的福利和保障，促进社会稳定和谐地发展。
四、规划土地用途分析
公益性用地包含教育用地、医疗卫生用地、城镇村道路用地等占总用地面积比例符合《自然资源部关于印发〈土地征收成片开发标准〉的通知》（自然资规〔2023〕7号）公益性用地面积不低于40%的要求。
五、规划符合情况
本方案符合《厦门市思明区国民经济和社会发展第十四个五年规划和二〇三五年远景目标纲要》，已纳入思明区2024年度国民经济和社会发展计划。土地征收成片开发拟建项目符合规划的发展定位、要求，有利于完成规划目标、任务。
六、永久基本农田及生态保护情况
本方案不涉及永久基本农田、各类生态保护红线等，符合成片开发项目送审报批的要求。
七、实施计划
本方案用地总面积29.7349公顷，计划实施周期为批复后三年（批复后第一年至第三年）。
八、效益评估
（一）土地利用效益：本方案通过城市更新改造以及对土地重新规划和布局，将发展较为缓慢的村落进行整体拆迁、集中安置，提高了土地利用效率和城市综合承载力，充分发挥土地利用效益，缓解土地供给紧张的问题，提升区域土地综合承载力，实现土地集约节约利用。
（二）经济效益：本方案通过片区内住宅小区、公共服务设施的建设，提升固定资产投资和土地价值。在充分保障本片区居民安置后，片区建设还可吸引较多人口在此安居，进一步促进本片区与周边区域经济互动，增加区域内部就业机会，增加片区及其周边商务办公区的吸引力和竞争力。
（三）社会效益：本方案规划的住宅建设项目能够有效提升片区城市人口容量，满足片区及周边群众居住需求；本项目拟通过整体拆迁的方式，进一步补齐公共服务设施短板，并通过优化片区用地布局和结构，完善基础设施和公共配套建设，有效改善现区域发展建设不充分的情形，提升人居环境。
（四）生态效益：本方案对开发建设过程中剥离的表土，进行单独收集和存放，符合条件的优先选用于土地复垦、土壤改良、造地和绿化等，并禁止将重金属或者其他有毒有害物质含量超标的工业固体废物、生活垃圾或者污染土壤用于土地复垦。
九、结论
《前埔南片区土地征收成片开发方案》符合土地征收成片开发标准的相关要求。
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